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Om selskapet

Porsgrunn Utvikling AS

Pans Veg Tomt AS 100% Kjglnesbygg AS 100%

Kirketjernet Utvikling AS 33,3% Pans Veg Utbygging AS 33,33%
Jernbanegata 15 AS 100% BOS Utbygging AS 50%

SIVA Hergya Naeringspark Lilleelva Parkering AS 50% CE. Berg-Hanssens

12%

Gate 11 100%

/ Fakta om Porsgrunn Utvikling AS

» Eiendomsselskapet eies av Porsgrunn kommune,
»  Selskapet ble etablert av Parsgrunn bystyre 11.12.2008.
» Porsgrunn Utvikling AS eier tomter, bygg og andeler i selskaper.

v

v

gjagres gjennom utvikling av eiendommer.
»  Utviklingsprosjektene gjennomfares fortrinnsvis sammen med andre aktgrer.

N

» Porsgrunn Utvikling AS tar risiko som er normalt for eiendomsbransjen.

»  Selskapets bidrag til videreutvikling av neeringslivet og etablering av nye arbeidsplasser

» Prosjektene finansieres giennom laneopptak og egenkapital pa markedsmessige vilkar.

_/

Styret er sammensatt av 5 representanter:

¥

Jan Lgkling (styreleder)
» (Gro Aakre (nestleder)

»  Stian Lande-lversen

»  Signe Tynning

» Morten Riis-Gjertsen

v

v

Daglig leder

Skule Waerstad
TIf: 930 91 609
E-post: skule@porsgrunnutvikling.no
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Var strategi

Gjennom
utvikling og
samarbeid
skaper vi verdier
og aktivitet for

fremtiden.

Selskapet skal

drives kommersielt.

PU skal veere aktiv
i samhandling som

fremmer by- og
naeringsutvikling,
der Porsgrunn har
sin styrke og sine
fortrinn,

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

2019 i kortform

Etablert selskapet BOS AS sammen med FIHA Holding AS
for & gjennomfare utbygging ved av leiligheter ved Brevik
oppvekstsenter.

Gjennomfart salgsprosess av tomteomradet pa Mule
- solgt til TBV Bolig AS.

Innledet samtaler om utbyggingsavtale knyttet til
reguleringsplanen for Solbakkmoen

Prosjektoppfalging av leilighetsprosjektet Skolebakken,
Heistad

Heistad Utvikling AS avviklet

Etablert selskapet Pans VVeg Tomt AS for viderefgring av
utbyggingen pa Heistad.

Etablert selskapet Pans Veg Utbygging AS sammen med
Bratsberg gruppen og PBBL.

Reguleringsplan for Merkurvegen, Brattas, ble godkjent
- tomten solgt til Brattas Utbygging AS etter konkurranse
med flere tilbydere.

Innledet samarbeid med Bratsberg gruppen og PBBL om
utbygging av leiligheter i regi av Kirketjernet Utvikling AS.

Solgt Kjglnes ring 60 tilbake til Porsgrunn kommune

Avsatt midler til diverse utbedringer/sikringstiltak pa
Vallemyrene leir

Reguleringsplan for Jernbanegata 15 er 2. gangs behandlet
Gjennomfert ansettelsesprosess for ny daglig leder

Bestilt ny naturmangfoldsregistrering av Viervegen

Arbeid med utleie av lokalene i Deltabygget, Porsgrunn
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2 019 Arsregnskap / Revisjonsberetning

Porsgrunn kommune v/ordfgrer Porsgrunn UtVlkllng AS

Resultatregnskap
INNKALLING TIL ORDIN/ER GENERALFORSAMLING

Det innkalles med dette til ordinzer generalforsamling i Porsgrunn Utvikling AS.

NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2019 2018

Sted: Ordfgrerens kontor
Dato: 23. Juni 2020 Salgsinntekt 26 857 486 21289 906
Kl.: 15.00 — 16.00 Annen driftsinntekt 3714 818 0
Sum driftsinntekter 30 572 304 21 289 906
Til behandling foreligger: 1 Varekostnad 13347 371 13 119938
2 Lennskostnad 3481 406 2724 492
3 Avskrivning pa varige driftsmidler 472177 749 336
1. Valg avmoteleder 2 Annen driftskostnad 6883 375 2516487
2 Godkjennelse av innkallingen Sum driftskostnader 24184 328 19 110 252
Driftsresultat 6387976 2179 654

3. Valg av representant til & undertegne protokollen sammen med matelederen
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

4. Arsregnskap, revisors beretning og utbytte for 2019

Annen renteinntekt 115 167 115418
5 Valg av styrets medlemmer 13 Annen finansinntekt 1308 189 0
: 9 ty Inntekt pa investering i datterselskap 0 3355000
. Annen rentekostnad 379785 635232
6. Honorar til styrets medlemmer Annen finanskostnad 420 454 0
. . Netto finansresultat 623117 2 835186
7. Honorar til selskapets revisor
Resultat for skattekostnad 7011 093 5014 840
5 Skattekostnad 1346 024 323 040
Porsgrunn, den 25. Mai 2020.
ARSRESULTAT 5 665 069 4 691 800
2 . . OVERFORINGER
Pa vegne av styret i Porsgrunn Utvikling AS
7 Foreslatt utbytte 2000 000 3500 000
) 7 Overfort til/fra annen egenkapital 3 665 069 1191 800
Jan Lekling Sum overforinger 5 665 069 4691 800

Styrets leder

Vedlegg: Regnskap 2019
Revisors beretning

Kopi: Porsgrunn kommune v/kontrollutvalget
Porsgrunn kommune v/kommunerevisoren
Telemark kommunerevisjon IKS
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Porsgrunn Utvikling AS Porsgrunn Utvikling AS

Balanse pr 31. desember Balanse pr 31. desember
NOTE EIENDELER 2019 2018 NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2019 2018
Anleggsmidler Egenkapital .
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
3,9 Tomter og bygninger 0 27 696 502 6,7 Aksjekapital 7756 000 15770 000
3 Driftslesere, inventar, verktoy, kontormaskiner og lignende 419 594 500 450 6,7 Ikke registrert kapitalforhoyelse 0 11745 000
s e driftsmidl 419 594 28 196 953 7 Annen innskutt egenkapital -8 000 0
um varige driftsmidler 7 Overkurs 109 782 128 109 782 128
Finansielle anleggsmidler Sum innsKkutt egenkapital 117530 128 137297 128
4 Investering i datterselskaper 2333279% 25654 004 X .
4 Investering i tilknyttede selskap og felleskontrollerte virksomheter 7199 146 6643 923 Opptjent egenl.(apltal
4 Investeringer i aksjer 28 236 364 28 236 364 7 Annen egenkapital 14 705 900 11,040 830
11 Lan til datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet 6434587 6096 396 Sum opptjent egenkapital 14 705 900 11040 830
Sum finansielle anleggsmidler 65202 891 66 630 687 Sum egenkapital 132 236 027 148 337 958
Sum anleggsmidler 65 622 485 94 827 640 Gjeld
Omlapsmidler Avsetning for forpliktelser
1,9  Prosjekter under utvikling 56 845 006 49 791 665 5 Utsatt skatt 938 978 1337282
Sum avsetning for forpliktelser 938 978 1337282
Fordringer
11 Kundefordringer 1925059 390 134 Annen langsiktig gjeld
11 Konsernfordringer 0 11 000 000 9 Gjeld til kredittinstitusjoner 9700 000 20115778
12 Andre fordringer 18 749 791 10959 572 11,14 Qvrig langsiktig gjeld 2689 230 2 689 230
Sum fordringer 20 674 850 22349 707 Sum annen langsiktig gjeld 12389230 22 805 008
o . " N Kortsiktig gjeld
8 udd og 13611882 13479 168 11 Leverandorgjeld 824012 1446 129
Sum omlepsmidler 91 131 738 85620 539 5 Betalbar skatt 1586917 112180
Skyldige offentlige avgifter 205029 343 969
SUM EIENDELER 156 754 223 180 448 179 11 Gjeld til konsernselskaper 1123 606 1161 160
7,10 Utbytte 2000 000 3500 000
10, 11  Annen kortsiktig gjeld 5450423 1404 494
Sum Kkortsiktig gjeld 11 189 988 7967931
Sum gjeld 24 518 196 32110221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 156 754 223 180 448 179

Porsgrunn, 17. mars 2020

Jan Lokling Gro Aakre

Styrets leder Nestleder

Morten Riis-Gjertsen Signe Prois Tynning
Styremedlem Styremedlem

Stian Lande Iversen Skule Werstad
Styremedlem Daglig leder
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Morten Riis-Gjertsen
Styremedlem
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Daglig leder
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Porsgrunn Utvikling AS
Kontantstremoppstilling

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinart resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatter

Netto gevinst ved salg av aksjer

Netto gevinst ved salg av driftsmidler

Ordinzre avskrivninger

Endring i prosjekter under utvikling

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter

Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Utbetaling ved utlan til datterselskap
Utbetaling ved kjop av aksjer

Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av driftsmidler
Innbetalinger ved salg av aksjer

Netto | rom fra investeri iviteter

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetaling av utbytte

Netto rom fra fi ingsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 1.1.

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12.

2019 2018
7011093 5014 840
-112 180 0
-893 971 0
-3714 818 0
472 177 749 336
4179 660 9031318
-1534 925 28 127
-433 416 232097
8786 821 -9 178 196
13 760 440 5877522
-350 000 -1450 000
-25000 0
-159 000 0
179 000 0
643 052 0
288 052 -1 450 000
-10415 778 0
-3 500 000 -1 500 000
-13 915 778 -1500 000
132714 2927522
13 479 168 10 551 646
13 611 882 13 479 168




Porsgrunn Utvikling AS

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte mm

Noter til regnskapet 2019 L 2019 2018

Lonn og styrchonorar 2452871 2130 036
Folketrygdavgift 398 063 340428
. Pensjonskostnader 310818 235754
Note1  Regnskapsprinsipper Andre ytelser 319654 18225
Sum 3 481 406 2724 492
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Giennomsnittlig antall arsverk 3 2
Hovedregel for vurdering og Kklassifisering av eiendeler og gjeld Pensjons- Annen
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Yielser til ledende personer Lonn Kkostnader  godtgjorelse
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig Daglig leder 906 117 129 508 4774
gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Anl idler er vurdert til anskaffelsesk med fradrag for planmessige avskrivninger. Styret 245114 0 0
Dersom virkelig verdi av anleggsmidler er lavere enn balansefort verdi og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende, er det foretatt
nedskrivning til virkelig verdi. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives linewrt over den ekonomiske levetiden. Revisor
Godtgjerelse til revisor fordeler seg slik
Omlopsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. 2019
Lovpilagt revisjon 39489
Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belop. Annen radgivning 64731

Prosjekter under utvikling

Posten inneholder eiendommer og tomter for salg. Eiendommene selges enten som de foreligger eller utvikles for salg. Note3  Varige driftsmidler

. P B A . L P . N . Tomte Bygnii Driftslesere og M
Prosjekter under utvikling anses ikke a vaere til varig eie og bruk i virksomheten og klassifiseres saledes som et omlopsmiddel. omer veninger inventar su
Ved salg av prosjekter under utvikling klassifiseres kostprisen av prosjektet som varekostnad. Anskaffelseskost 1.1.2010 37700 000 36053 604 7125920 30879623
Tilgang 0 0 159 000 159 000
Inntekter Avgang 3700 000 26053 694 159 000 29912 694
Ved varesalg: Anskaffelseskost 31.12.2019 0 0 1125929 1125929
Inntekt regnskapsfores nér den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfort til kunden. Dette vil normalt vaere
tilfellet ved overtakelse av eiend Inntektene r med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet L
Ved i tesalg: AKK. avskrivninger 31.12.2019 0 2448512 706 335 3154 847
c¢ enestesa's: . . . . . R . . Akk. avskr. solgte driftsmidler per 31.12.2019 0 2448512 0 2448512
Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nér tjenesten ytes, i takt med at arbeidet Bokfort verdi pr. 31.12.2019 0 0 319594 219594
utferes. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pé transaksjonstidspunktet.
. Arets avskrivninger 391320 80 857 472177
Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til pélyd.ende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa Okonomisk levetid 50 ar 3ar
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Avskrivningsplan Lineer Liner
ogli d
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre Note4  Datterselskap, tilknyttede selskap, felleskontrollerte virksomheter (FKV) og andre aksjer
maneder fra anskaffelse.
Forretnings-
K d Selskapsnavn Tilknytning kontor Eierandel Resultat Egenkapital Bokfort verdi
ostnader . . . . i . Pans Veg Tomt AS Dattersclskap Porsgrunn 100 % ~66 288 7788 782 6443013
Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar sammenheng Kjolnesbygg AS Datterselskap Porsgrunn 100 % 885414 16941 782 16 076 969
mellom utgifter og inntekter fordeli etter skj ige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er Jernbanegata 15 AS Datterselskap Porsgrunn 100 % 224247 752 850 812812
angitt der det er aktuelt. Lilleelva Parkering AS * FKV Oslo 50% -94 000 16195 000 6643 923
Bos Utbygging AS FKV Porsgrunn 50 % 21473 8527 15 000
Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap ;‘“‘E \l/_eg U[?Jytg'gli?g Ais ;‘:t“;‘:e: selstﬂp g‘”sg"’““ ;; :;“ 'gg }ég 92? ;?g 5;8 ggg
. . . . . irketjernet Utvikling ilknyttet selskap orsgrunn o -
Det er ikke utarbeidet konsernregnskap, da konsernet samlet ikke overstiger grensen for smé foretak i 2019. Siva Heroya Neringspark AS Alsor Trondheim 12% 10524374 87785 753 28 236 364

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte og * Oppgitte tall for Lilleelva Parkering AS gjelder for 2018.
konsernbidrag fra datterselskapene inntektsfores som annen finansinntekt. Dersom utbytte eller konsernbidrag overstiger opptjent resultat

i eierperioden, fores overskytende til reduksjon av investeringen, da dette er & anse som en tilbakebetaling av investert kapital.

Tilsvarende gjelder for investeringer i tilkyttede selskaper.

Skatter

kattek ds illes med k ig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fort mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden er fordelt pa ordinert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Pensjoner
Selskapet har avtale om pensjonsordning i KLP. Periodens kostnad er lik palept innskudd.
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Note5  Skattekostnad

Arets fr slik: 2019 2018
Betalbar skatt 1586917 112180
Skatteeffekt av konsernbidrag 157 411 367919
Endring i utsatt skatt -398 304 -157 059
Skattekostnad ordinzrt resultat 1346 024 323 040
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:
2019 2018
rsresultat for skatt 7011093 5014 840
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22%) 1542 441 1153413
Skatteeffekt av folgende poster utgjor:
Ikke skattepliktige inntekter -287 802 <771 656
Tkke fradragsberettigede kostnader 91385 2068
Effekt av endret skattesats fra 23% til 22% 0 -60 786
Skattekostnad 1346 024 323 040
Effektiv skattesats 19.2% 6,4 %
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering, og netto skatteeffekt av disse:
2018
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler 0 1514015 0 3408 499
Omlepsmidler 504121 0 73 568 0
Regnskapsmessig avsetning 3000 000 0 0
Gevinst- og tapskonto 0 6258 187 0 2743 623
Sum 3504121 7772202 73 568 6152122
Netto midlertidige forskjeller -4 268 081 -6 078 554
22% Utsatt skattefordel/-forpliktelse 0 938978 0 1337282
Ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0 0 0
Netto utsatt fordel/ i balansen 0 938 978 0 1337282
Note 6  Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12.2019 bestar av folgende aksjeklasse:
Antall Palydende Bokfort
Ordinzre aksjer 1000 7756 7756 000
Sum 1000 7756 000
Eierstruktur
Aksjoner i selskapet pr. 31.12.2019 var: Eier- Stemme-
Aksjer andel andel
Porsgrunn kommune 1000 100,00 % 100,00 %
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Note 7 Egenkapital

Annen Annen Sum
Aksje- innskutt Overkurs egen- egen-
Kapital egenkapital Kapital Kapital
Egenkapital 1.1.2019 27515 000 0 109 782 128 11040 830 148 337 958
Kapitalforhoyelse 11241 000 -8 000 11233 000
Kapitalnedsettelse -31 000 000 -31 000 000
Arets resultat 5665 069 5665 069
Avsatt utbytte -2 000 000 -2 000 000
Egenkapital 31.12.2019 7756 000 -8 000 109 782 128 14 705 900 132 236 027
Note 8  Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter bundne skattetrekksmidler med kr 82 219.
Note 9 Pantstillelser og garantier m.v.
Bokfert gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2019 2018
Gjeld til 9 700 000 20115778
Sum 9 700 000 20 115778
Bokfort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart gjeld:
Tomter og bygninger 0 27 696 502
Prosjekter under utvikling 9354 560 9332735
Sum 9 354 560 37029 238

Note 10 Utbytte

Som folge av nedvendige avsetninger i regnskapet til sikringsarbeider i Vallermyrene leir i storrelsesorden kr 3 millioner er utbyttet redusert

tilsvarende. Det er folgelig avsatt kr 2 000 000 til utbytte.

Note 11 Konsernmellomvzerende

Langsiktig fordring
2018
Kjolnesbygg AS - -
Heistad Utvikling AS - 4580 152
BOS Utbygging AS 150 000 -
Pans Veg Utbygging AS 200 000 -
Pans Veg Tomt AS 4568 343 -
Lilleelva Parkering AS 1516244 1516244
Sum 6434 587 6096 396
Ovrig langsiktig gjeld
2019 2018
Porsgrunn Kommune 1882461 1882461
Kjolnesbygg AS - -
Jernbanegata 15 AS R R
Kirketjernet Utvikling AS - -
Sum 1882461 1882461
Leverandorgjeld
2019 2018
Jernbanegata 15 AS - 115921
Porsgrunn Kommune - -
Pans Veg Tomt AS - -
Lilleelva Parkering AS - -
Sum - 115921

Kortsiktig fordring
2019 2018
- 11000 000
- 11000 000
Kortsiktig gjeld
2018
730 699 730 699
645 125 645125
450 000 450 288
28481 65747
1854305 1891 859
Kundefordringer
2019 2018
50 000 -
- 748 619
150 000 -
1721 500 -
1921 500 748 619




Note 12 Andre fordringer

2019 2018
Fordring knyttet til felleskostnader 191523 393 656
Fordringer knyttet til oppgjor av ciendommer som gjores opp nar omregulering er utfort 15444 411 9929 000
Fordring salg av aksjer i Heistad Utvikling AS 2600 000 -
Forskuddsbetalte kostnader 362 476 485535
Andre fordringer 151382 151382
Sum 18 749 791 10 959 572

Note 13 Annen finansinntekt

Annen finansinntekt bestér av gevinst ved salg av aksjer i Heistad Utvikling AS pa kr 1 308 189.

Note 14 @Qvrig langsiktig gjeld

Ovrig langsiktig gield knytter seg til tomter | Lundedalen som Porsgrunn Utvikling AS har fatt overfort fra Porsgrunn kommune, som forst blir
gjort opp nér Porsgrunn Utvikling AS selger tomtene videre, Ved drets slutt er det 2 tomter som ikke er solgt videre.

Ovrig langsiktig gjeld bestir av folgende poster: 2019 2018
Gjeld til Porsgrunn Kommune 1882461 1882461
Uopptient inntekt 806 769 806 769
Sum 2689230 2689 230
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Parkeringsplass P4 Kjolnes

Tre av de fire byggene i Huken er i hovedsak leid ut til teatervirksomhet. Grenland Parkeringsplass pa Kjglnesomradet, like
Friteater jobber med et nytt prosjekt - «Senter for fri scenekunst». Realisering av utenfor Porsgrunn, utleid til Vestfold
prosjektet vil medfgre bygningsmessig oppgradering av omradet. Telemark Fylkeskommune.
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Kjolnesbygg

Delta Porsgrunn er et topp moderne og miljgvennlig kontorbygg pa 5000 kvadrat-
meter. Bygget stod ferdig pa varparten, og leietakerne er pa plass. Kontorkonseptet
legger til rette for utvikling av et samlet miljg for hggskole, forskning, offentlig
forvaltning og privat naeringsliv innenfor pedagogiske og teknologiske fagomrader.

Universitetet i Sgrast-Norge, Universitetet i Stavanger, Porsgrunn kommune,
farskningsinstitusjonen SINTEF Tel-Tek, Tekna, Hypo AS, Prosject Invest og fagskolen
Telemark er leietakere i bygget. Det er fortsatt noen ledige arealer i 4. etasje.

Bygget er konstruert som et passivhus. Det betyr at selve bygningen har spesielt
god isolasjon, god varmegjenvinning og et solcelleanlegg som vil gi leietakerne lave
energikostnader.




\Vare eiendommer



Vallermyrene leir

Tomt: 63 629m? - Bygg: 14 148m?

Mottaket for mindredrige flyktninger er avviklet av UDI. En stallbygning er bygget om
til lagerhall og verksted for KEOPS, Vestfoldfirmaet SET Elektro har ogsd etablert seg
med lager og kontor i Vallermyrene leir. Kasernen er ledig for utleie.

Vallermyrene leir ligger ved innkjgringen til Porsgrunn, kun et par minutter fra E18 og
med kort vei til Porsgrunn sentrum. Rideanlegget er kjent for & tilby Norges kanskje
beste innendgrs fasiliteter. Ridehallen pa hele 30 x 70 meter sto ferdig i 2007 og er
landets starste.

Grenland Ryttersportsklubb (GRSK) leier stgrstedelen av omradet. GRSK arrangerer
stevner, konkurranser og treningssamlinger pa Vallermyrene, Klubben leier ut de store
ridehallene og tilbyr oppstalling.
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SIVA Hergya Naringspark AS

Eiendomsselskapet Hergya Neeringspark AS eies 88% av SIVA Hergya Neeringspark AS
0g 12% av Porsgrunn Utvikling AS. Selskapet eier seks naeringsbygg pa Hergya
Industriparks grunn, rett utenfor det prosessindustrielle kjerneomradet pa Heraya.

Byggene Ieies videre ut til en rekke forskjellige naeringsvirksomheter. Eiendomsselskapet
Hergya Neeringspark AS kan bygge behovstilpassede industribygg i Industriparken for sd
3 leie dem ut igjen til aktuelle industriaktgrer.

Banken - Brevik

Omradet pa 12 daa er leid ut til Brevik Batforening, som har klubblokaler og batplasser |
omradet. Vi vurderer & sette i gang en mulighetsstudie for videreutvikling av omradet.
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Jernbanegata 15 AS

Porsgrunn Utvikling har kjgpt det 3.600 kvm store bygget. KEOPS har flyttet inn

og disponerer mesteparten av byggets areal. Sparebankens tidligere kundeomrade
er blitt en flott gjenbruksbutikk. Resten av bygget benyttes til kontorer, kantine og
treningsrom. Porsgrunn Utvikling AS og Utdanningsforbundet Vestfold-Telemark har
kontorer i bygget.

Eiendommen har stort utviklingspotensial. En 800 kvadratmeter stor tomt og
parkeringsplasser var med i handelen. Reguleringsplan 2. gangs behandlet og paklaget.
Avventer Fylkesmannens avgjarelse.

Bygningsmassen er oppfart i to etapper. Opprinnelig bygg langs Jernbanegata ble
tegnet av arkitekt Dirik Willums og oppfartica. 1972. Bygget ble senere utvidet med
enny flgy i ca. 1985, tegnet av arkitektfirmaet Kvernes & Letting.



Torsbergvegen 46 - Knarrdalstrand

Del av eiendommen er midlertidig utleid til Utleiecompagniet og Mesta. Eiendommen Omradet er en flat tomt som passer for naeringsvirksomhet/lett industri. Eiendommen
er fullt utleid. Eiendommen vil bli utviklet til naering nar det foreligger endelige planer ble kjgpt av Metallco AS i desember 2018. Tomten er pa ca. 4 daa, med et lite
forny E-18. kontorbygg og et kaldtlager. Arealet blir utleid pa kortsiktig basis mens vi jobber med

en helhetlig utvikling av hele Knarrdalstrand.
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Skolebakken, Heistad

Leilighetsprosjektet Skolebakken var under produksjon gjennom hele 2019, 15 nye,
flotte og moderne leiligheter fra ca. 56 kvm til 109 kvm er bygget. Leilighetene lagt ut
for salg og innflyttingen startet varen 2020.

Selskapet Heistad Utvikling AS opplgst, og omradet eies nd av Pans Veg Tomt AS
(stiftet 30.08.2019). Byggetrinn 2 skal utvikles a i samarbeid med PBBL og Heimgard
Bolig, organisert i selskapet Pans Veg Utbygging AS (stiftet 15.03.2019).
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Gjennom Pans Veg Tomt AS, eier Porsgrunn Utvikling AS et ca. 20 dekar stort
utviklingsomrade som skal utvikles til et nytt sentrum pa Heistad. Omradet ble frigitt
da den gamle barneskolen ble revet i 2015, Omradet er regulert som sentrumsomrade
med neering og bolig. Ca. 60 nye boliger, areal for neering og eventuelt bydelshus
ligger i planen. 14 boenheter er tidligere ferdigstilt i regi av Porsgrunn Boligbyggelag.
Prosjektet Skolebakken med 15 leiligheter var under produksjon i 20189,

Planlegging av det resterende omradet pagar i samarbeid med PBBL og Heimgard Bolig.

Porsgrunn Utvikling AS har opsjon pa en mindre del av tomteomrade ved Solbakkmoen
i Bergsbygda. Omradet er avsatt til boligformal i gjeldende kommuneplan, og reguleres |
samarbeid med privat grunneier.
Det er igangsatt arbeid med detaljregulering av omradet for a legge til rette for ny
boligbebyggelse med tilhgrende anlegg pa Solbakkmoen. Reguleringen omfatter

0gsa bryggeanlegg i Vissevag, ny gang- og sykkelveg langs Bergsbygdavegen og

tilfredsstillende vann- og avlgpsanlegg for eksisterende og ny bebyggelse.
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Den 13,8 daa store eiendommen ble
overtatt av Porsgrunn Utvikling 1. januar
2013. Porsgrunn kommune drifter

den offentlige parkeringsplassen inntil
eiendommen skal utvikles. Eiendommen vil
bli bergrt av fremtidig ny jernbanestasjon.
Nar ny sportrase er bestemt, vil Porsgrunn
Utvikling utvikle eiendommen til bade
bolig- og neeringsformal. PU har leid ut
noe av omradet til Lilleelva parkering

i forbindelse med bygging av det nye -
Lilleelvkrysset.,

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet ved
\estre kirke pa Vestsida i Porsgrunn. Tomten er pa
ca. 5.8 daa og bestar i dag av parkeringsplass og
rivningstomten etter gamle Kirketjernet barnehage.
Eiendommen planlegges utbygd til boligformal |
samarbeid med PBBL og Heimgard Bolig. 1. bygge-
trinn kommer pa parkeringplassen.
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Porsgrunn Utvikling og Bane NOR Eiendom kjagpte

i 2014 Maxboeiendommen i Behakvartalet |
Porsgrunn gjennom Lilleelva parkering. Kjgpet sikrer
samarbeidspartene areal og handlingsrom til & utvikle
det framtidige nye stasjonsomradet. Vi jobber med
omradeplan for knutepunktutvikling,

Omradet vil utvikle seg til regionens viktigste
kollektivknutepunkt etter at nytt dobbeltspor
Farriseidet-Porsgrunn er tatt i bruk.

Arealet er fullt utleid som parkeringsplass til
Skagerak Energi.

Bane NOR Eiendom AS 50% Porsgrunn Utvikling AS 50%

Porsgrunn Utvikling
Lilleelva Parkering AS samarbeider med Bane
NOR Eiendom om enkelte
prosjekter. Selskapene eier
= L L= BEGEISEISSOSEICRNSN 50 prosent hver i Lilleelva
Parkering AS og C.E. Berg-
Hanssens Gate 11 AS.
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Gamle Brevik Oppvekstsenter har en meget

flott beliggenhet pa Asen ved Breviks nye skole/
barnehage og Furulund idrettsanlegg. Tomten er
pa ca. 5.230 kvm. Skolebyggene ble revet i 2018,
Etablert utbyggingselskapet BOS Utbygging AS
sammen med FIHA-Holding AS.

| den nye, detaljerte reguleringsplanen for nye
Brevik Oppvekstsenter og Furulund idrettsanlegg
er tomten regulert til boligbebyggelse med
lavblokker og konsentrert smahusbebyggelse.
Anslatt antall boenheter er 20-24.
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Tomten pa 7000 kvadratmeter er i arealplanen regulert
til naering og boligformal. Det foreligger ingen konkrete
planer for omradet.
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Lundedalen

Byggeklar neeringstomt i Lundedalen som er egnet for
lettere industrivirksomhet/entreprengrer/lager/verksted.
Avventer utbygging av ny E18.

Tomten pa ca. 10 daa kan deles i to eller tre hvis det er
gnskelig.

@stvedthagen - Skjelsvik

Tomten ligger i et nyetablert og barnevennlig bolig-
omrade pa Skjelsvik - ca. 7 km fra Porsgrunn sentrum.
Omradet er meget etterspurt og sentralt med kort
avstand til barneskole, dagligvare og buss med gode
forbindelser i alle retninger. Kort avstand til idrettsanlegg,
lyslgype og nyere ungdomsskole pad Heistad. Tomten
ligger med grei adkomst til E18.

For salg




Solgte eiendommer

Den 22 daa store tomten ligger sveert flott til pa
Mule, rett ved sykehjemmet. Reguleringsplanen
ble vedtatt 6. september 2018 og omradet er
regulert til ca. 26 boenheter. Ferdig regulert
omrade som er solgt til Betonmast TVB Tomter AS.

Bygget er solgt til Porsgrunn kommune, som na eier alle
byggene innenfor tomtearealet.
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Merkurvegen - Brattas

Prosjektet er ferdig regulert - Reguleringsplan godkjent
13.06. 2018,
Eiendommen solgt til Brattas Utbygging AS.
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