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Om selskapet

Styret i selskapet er sammensatt av politikere og to representanter fra
neeringslivet,

Heistad Utvikling AS 100% Kjglnesbygg AS 100% »  Ole Henrik Lia (styreleder)

» Jan Lgkling (nestleder)

» Anne Tilly Bagds

Frednes Bolig AS 100% » (Gro Aakre

» Jan Erling Nilsen

v

Jernbanegata 15 AS 100%

Daglig leder

Hergya Neeringspark 12%

/ Fakta om Porsgrunn Utvikling AS

» Eiendomsselskapet eies av Porsgrunn kommune

» Selskapet ble etablert av Porsgrunn bystyre 11.12.2008

» Porsgrunn Utvikling AS eier tomter, bygg og andeler i selskaper

» Selskapets bidrag til videreutvikling av neeringslivet og etablering av nye arbeidsplasser
gjares gjennom utvikling av eiendommer

» Utviklingsprosjektene gjennomfgres fortrinnsvis sammen med andre aktarer

» Prosjektene finansieres gjennom laneopptak og egenkapital pa markedsmessige vilkar

» Porsgrunn Utvikling AS tar risiko som er normalt for eiendomsbransjen

Halvor @sterli
TIf: 926 97 688

/ E-post: ho@porsgrunnutvikling.no
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Om selskapet



Var strategi

2016 i kortform

Selskapet skal

drives kommersielt.
PU skal veere aktiv
i samhandling som

Gjennom
utvikling og
samarbeid
skaper vi verdier
og aktivitet for

» Kjgp av Jernbanegata 15 fra Sparebank 1
» Utleie av lokaler til KEOPS i Jernbanegata 15

fremmer by- og » Salg av @vre Frednes veg 3
neeringsutvikling,

der Parsgrunn har » Salg avKjglnes Ring 18

sin styrke og sine
fortrinn. » Oppstart av ombygging pa Vallermyrene til KEOPS

fremtiden

» Bygging av Delta Kjglnes, kontorbygg pa ca. 5.000 kvm
bygget etter passivhusstandard

» Jobbet med Shared Living konsept i Heistad-prosjektet

¥

Ny daglig ledelse i selskapet
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2016

Arsregnskap
Arsberetning
Revisjonsberetning
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Porsgrunn kommune wiordiorer

INNKALLING TIL ORDINER GENERALFORSAMLING
Det innkalles med dotie til ordinser ganeralforsamiing | Porsgrunn Litvikling A%,

Sted: Ordfarerans kontor
Diato: 06. Jund 2017
Kl.: 11.00-13.00

Til behandling foreligger:
Valg av meteleder

Godkjennetse av innkallingen

Valg av representant il & underegne protokolien sammen med matelsdanan
Arsregnskap og drsbaretning for 2016

Valg av styrets medlemmer

Honorar iil styrets mediemmer

e | @ o L w ] -

Honorar lil selskapats revisor

Parsgrunn, den 08, Mai 2017.
P vegne av styrat | Porsgrunn Ulvikling AS

Styrets leder

Vediegg Regnskap 2016
Slyrats drsbaretning
Revisors benetning

Kopi: Porsgrunn kemmune whontroliutvakget
Porsgrunn kommune wkommunerevisoren




Porsgrunn Utvikling AS Porsgrunn Utvikling AS

Resultatregnskap Balanse pr 31. desember
NOTE EIENDELER 2016 2015
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2016 2015
Anleggsmidler
Salgsinntekt 12269 481 29232117 Varige drifismidler
Gevinst ved salg av anleggsmidler : 0 6486 544 3,9 Tomter og bygninger 28740 014 26 690 829
Sum driftsinnteler 12 269 481 35718 661 3] Driftsl@sere, inventar, verktey, kontormaskiner og lignende 732187 298 391
Sum varige driftsmidler 29472201 26 989 220
Varekostnad : 2972062 15728 229 ) . .
2 Lennskostnad : 1407396 2150 807 Finansielle anleggsmidler
3 Avskrivning pa varige driftsmidler 664 249 547 604 4 Investering i datterselskaper 35771 081 33520563
2 Annen drifiskostnad 5822267 3 888 203 4 Investering i tilknyttede selskaper 6643 923 6983923
) Tovesteringer i aksjer 28236 364 14 600 000
SETCE LR SRR Uy 10865971 221 4 Lan il tllayttet selslap 1516244 1516244
Driftsresultat 1403 507 13 403 817 Sum finansielle anleggsmidler 72167 612 56620 730
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER Sum anleggsmidler 101 639 813 83 609 950
Annen renteinntckt 86763 253268 Omispsmidler
Annen rentekostnad. 390 578 1077 520 9 Prosjekter under utvikling 42941372 423035720
Netto finansresultat -303 815 -824 252 v
I " 2 Fordringer
Resultat for skattekostnad 1099 69: 12 579 566 Kundefordringer 1102477 2053549
5 Skattekostnad 208 060 3301725 Konsernfordringer 2017082 4326203
Andre fordringer 328 065 5011252
ARSI ULTAT 891 63 77 84
L L e k2D Sum fordringer 3 447 625 11391004
OVERFORINGER
8 Banl og li d 9486 151 3402490
7 Foreslétt utbytte 2 000 000 3000 000 Sum omtlgpsmidier 55875148 57099214
7 Overfort til/fra annen egenkapital -1108 368 6277 841
EIENDELER 157 514 961 140 709 164
Sum overforinger 891 632 9277 841 AL N e
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Porsgrunn Utvikling AS

NOTE BEGENKAPITAL OG GJIELD

6,7

Egenbapital

Imnskwuit egenkapital

Aksjekapital | 000 akjor & ke 10 000
Cherloess

Sum innshubi egemkapital

Orpptjent sgeakapitsl
Annen cpcnkagital
Sum eqptjent egpenkapital
Sum egemkapical

Gjeld

Avseinbng lor forplikicher
Uit sheatt

Sum averiming Far ferplaikicher

Amnen langsikiig gjehd
Gijed til kredittinstitasjoner
rig langsilaig gheld

Sum annen langsikiig gheld

Kartsiktip gjekl
Leverandongjcld

ctalbar shatt

Skyldige olfenilige avgilier
Gpeld 1l konsereselskaper
Uhwyine

Anncn kosikaig geld
Swm kortsikiig giekd
Sum gleld

Balanse pr 31. desember
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B R D0 i 00 000
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IR 9 TRE 58 630 621
157 514 961 140 709 164
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Porsgrunn, 15 sgeil 2017
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Porsgrunn Utvikling AS
Kontantstremoppstilling

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinzert resultat far skattekostnad
Periodens betalte skatter

Ordinare avskrivninger

Gevinst ved salg av anleggsmidler

Endring i prosjekter under utvikling

Endring i kundefordringer

Endring i leverandargjeld

Endring i andre oml idler og andre gjeld

P

Netto kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kapitalforhayelse i datterselskap
Utbetalinger ved kjep av aksjer

Utbetaling ved kapitalforheyelse Herpya Neeringspark AS
Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler

Netto k rom fra investeri iviteter

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetaling av utbytte

Netto | rom fra ieri iviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 1.1.

Beholdning av bankinnskudd, & ogli de pr 31.12.

2016 2015
1099 692 12 579 566
-3 827 0
664 249 547 604
’ 0 -6 486 544
3864 348 10 810 381
951072 -1558612
-1135273 118 041
1216 416 -5 062 864
6 656 677 10 947 572
0 14 500 000
0 -26 000 000
-905 200 0
-13 636 364 0
-3 147230 256 561
-17 688 794 -11 756 561
20115778 0
-3 000 000 0
17115 778 0
6083 661 -808 989
3 402 490 4211479
9 486 151 3402 490




Porsgrunn Utvikling AS
Noter til regnskapet 2016

Notel  Regnskapsprinsipper

Teanal

ven og god k likk for sma foretak,

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anl idler. Andre efendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ir er klassifisert som omlppsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig

gjeld er tilsvarende kriterier lagt il grann. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost med fradrag for planmessige avskrivninger.
Dersom virkelig verdi av anleggsmidler er lavere enn balansefert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere forbigéende, er det foretatt
nedskrivning til virkelig verdi. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives linezrt over den skonomiske levetiden.

Omlgpsmidler er vurdert il laveste v anskaffelseskost og virkelig verdi.
Anmen langsiktig gield og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Inntelter

Ved varesalg:

Inntekt regnskapsferes nar den er opptient, altsé nir bade risiko og kontroll i hovedsal er overfart til kunden. Dette vil normalt veere
tilfellet ndr varen er levert til kunden, Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet

Ved tjenestesalg:

Inntekt regnskapsfares nér den er opptient, altsa nér krav p4 vederlag oppstar. Dette skjer nér tjenesten ytes, i takt med at arbeidet
utferes. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

og
Bankinnskudd, kentanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre
mineder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhorende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom utgifter og inntelter fastsettes fordelingen etter skjannsmessige kriterier, @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er
angitt der det er aktuelt,

Alsjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Det er ilke utarbeidet konseroregnskap, da konsemet samlet ikke overstiger grensen for sméa foretak i 2016.
Investeringer i d. Iskaper vurderes stter k den. Investeringene blir nedskrevet 1 virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigaende og det mé anses npdvendig etter god regnskapsskild. Mottatt utbytte og
konsernbidrag fra d Iskapene er i t Som annen i Til de gjelder for investeringer
i tilknyttede selskaper.

Skatter

Skattekostnaden sarmenstilles med regnskapsmessig resultat for skait. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner et fort mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pé arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skaitekostnaden er fordelt p& ordinsrt resultat og resultat av ekstraordingere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel ex presentert netto i balansen.

Pensjoner
Selskapet har avtale om pensjonsordning i KLP, Periodens kostnad ey lik pAlopt innskudd,

Note2  Lgnnskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte mm

Lgmnskostnad 2016 2015
Lonn og styrehonorar 1074 809 1669 865
Folketrygdavgift 174268 269 122
Pensjonskostnader 132330 195 394
Andre ytelser 25 990 16 426
Sum 1407 396 2150 807
Gjennomsnittlig antall drsverk 15 2,0
Pensjons- Annen

Ytelser til ledende personer Lenn Jostnader godtgiorelse
Daglig leder 618191 80000 4097
Styret 228272 0 0
Ytelser til daglig leder gjelder for Kjell Atne Lunde, som var daglig leder fram til 31.8.2016. Ny daglig leder tiltrddte 1.2.2017.
Revisor
Godtgjerelse til revisor fordeler seg slik

2016
Lovpalagt revisjon 50 641
Andre aftestasjonstjenester 0
Skatterddgivning 0
Annen rddgivning 23 063
Note3  Varige driftsmidler

Tomter Bygninger Driftslasore og SuM
inventar
Angkaffelseskost 1.1.2016 3700 000 23 500 000 325144 27525144
Tilgang 0 2553 694 593 536 3147230
Avgan 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2016 3 700 000 26 053 694 918 680 30672374
Akkumulerte ayskrivninger 31.12.2016 0 1013 680 186 493 1200173
Bokfart verdi pr. 31.12.2016 3 700 000 25 040 014 732 187 29 472 201
Arets ayskrivninger 504 509 159 740 664 249
Pkonomisk levetid 50 ar 34
Ayskrivningsplan Linezr Linezr
Note4  Datterselskap og tilknyttet selskap
Forretnings-

Selskapsnayn kontor Eierandel Resultat Egenkapital
Heistad Utvikling AS Datterselskap Porsgrunn 100 % -46 292 9969 169
Kjolnesbygg AS Datterselskap Porsgrunn 100 % 9940 27325695
Frednes Bolig AS Deatterselskap Porsgrunn 100 % 2573 973 099
Tembanegata 15 AS Datterselskap Porsgrunn 100 % 106 588 571989
Lilleelva Parkering AS Tilknyttet selskap Oslo 50% 1229 000 15725 000

Oppgitte tall for Lilleelva Parkering AS gjelder for 2015,

Mellomvarende med tilknyttet selskap:

Langsiktig fordrin,
2016 2015

Lilleelva Parkering AS

1516 244 1516 244|
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Note5  Skattekostnad

Arets fr slik: 2016 2015
Betaibar skatt 11058 3827
Skatteeffekt av konsernbidrag 335106 -552 633
Endring i utsatt skatt -138 104 3850 531
Skattekostnad ordinrt resultat 208 060 3301 725
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:
2016 2015
Arsresultat far skatt 1099 692 12 579 566
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (25%) 274923 3396 483
Skatteeffekt av falgende poster utgjor:
Ikke fradragsberettigede kostnader 1489 0
Effekt av endret skattesats fra 25% til 24% -68 352 -94 757
Skattekostnad 208 060 3301725
Effektiv skattesats 189% 262%
Si ay og il ing, og netto avy disse;
2011 2015
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler [ 2588299 0 1915 581
Omlepsmidler 40000 0 160 060 0
Gevinst- og tapskonto 0 4286912 5358 640
Sum 40 000 6 875211 160 00 7274 221
Netto midlertidige forskjetler -6 835211 -711422
24% Utsatt skattefordel/~forpliktelse 0 1640451 1778 555
Tike balansefort utsatt skattefordel 0 0 0 [
Netto utsatt fordel/forpliktelse i balansen 0 1640 451 0 1778 555
Note 6  Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Alksjekapitalen i selskapet pr 31.12.2016 bestér av folgende aksjekiasse:
Antall Pilydende Bokfort
Ordinzre aksjer 1000 10000 10 000 000
Sum 1000 10 000 000
Eiexstruktur
Aksjoner i selskapet pr. 31.12.2016 var: Eier- Stemme-
Aksjer andel andel
Porsgrunn kommune 1000 100,00 % 100,00 %

Arsregnskap 2016 - Porsgrunn Utvikling AS

Note7  Egenkapital

Annen Sum
Aksje- Overkurs egen- egen-

— Kkapital Kapital Kapital
Egenkapital 1.1.2016 6200 000 65 897128 9931415 82028543
Kapitalforheyelse 2.2.2016 3 800 000 43 885 000 47 685 000
Arets resultat 891 632 891632
Avsatt utbytte -2 000 000 -2 000 000
Egenkapital 31.12,2016 10 000 000 109782 128 8823 047 128605174
Note 8  Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter bundue skattetrekksmidler med kr 33 812.
Note9  Pantstillelser og garantier m.v.
Bokfert gjeld som er sikret ved pant o. 2016 2015
Gjeld til kreditfinstitusjoner 20115778 0
Sum 20115778 0
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfert gjeld:
Tomter og bygninger 28740 014 0
Prosjekter under utvikinig 9290 344 Q
Sum 38030358 0




ARSBERETNING 2016

Virksomhetens art og hvor den drives )
Porsgrunn Utvikling AS sin hovedoppgave er 4 erverve, opparbeide og utvikle eiendommer til
bo- og neringsformal i Porsgrunn kommune.

Utvikling i resultat og stilling
Styret mener regnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets virksomhet og stilling. Selskapet
har tilfredsstillende likviditet og en sunn finansiering.

Hovedpunkter i selskapets drift for 2016 er som fglger:

- Bygging av Delta Kjolnes, ferdigstilles pr februar 2017
- Kjop av Jernbanegata 15

- Utleie av lokaler til KEOPS i Jernbanegata 15

- Nytt styre i Porsgrunn Utvikling AS

- Utvikling av boligprosjekt pa Heistad

- Salg av Kjelnes Ring 18

- Salg av @vre Frednes veg 3

- Ny daglig ledelse i selskapet

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under denne
forutsetning.

Arbeidsmiljo
Selskapet har to ansatte. Det er styrets oppfatning at arbeidsmiljget og den generelle trivsel pa
arbeidsplassen er god.

Likestilling

Selskapet er opptatt av likestilling mellom kjennene i virksomheten og at det ikke foretas
forskjellsbehandling i strid med regelverket. Styret mener at vi tilfredsstiller kravene og har
derfor ikke iverksatt spesielle tiltak i 2016.

Ytre miljs
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljo.

Porsgrunn, den 28, april 2017

I styret for
Porsgrunn Utvikling AS

AL

o Lefuilly

e Henrik Lia Jan Erling Ni
Styrets leder Styremediem
— o
(st Titly Bazn ,ﬁm
Giro Aakre Anne Tilly Bagid f’Halmr Dsterli
Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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REVISJONSSELSKAPET AS Dan nevsen revesrorening

Til generalforsamlingen i
Porsgrunn Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Wi bar revidert Possgrunn Utvikling AS" &rsregnskap som viser o overskudd ph kr 891 632,
Arsregnakapet bestr av balanse per 31, desember 2016, resultatregnskap for regnskapsdret
avslutiet per denne datoen, og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Fter vir mening er det medfolpende drsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir
et retivisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31, desember 2016, og av dets resaltater
for regnekapsdret avaluttel per denne dstoen i samsvir med regnskapslovens regler og god
regnskapsakikk | Norge,

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfirt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Morge,
Iserunder de inernasjonale revisjonsstandardens (1SA-ene). Vire oppgaver og plikier i henhold ul
disse standardene cr beskrevet § Revisors appgever og plikter ved revisgion av Sreregnskaper, Vi er
uavhengige av selskapet shik det kreves i lov op forsknift, of vi har overholdt vire avrige etiske
forplikaelser | samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for vir kenklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen cr ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestér av drsberetningen, men
inklusderer ikke Arsregnskapet og revisjonsheretningen.

Vir uttalelse om revigjonen av drsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke
den envrige informasjonen.

1 forbindelse med revisjonen av Arssegnskapet er det viir oppgave & lese evrig infermasjon med
det formill & vurdese hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsisiens mellom evrig informasjon og
drsregnakapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvid: den tilsynclatends
inneholder vesentlig feilinformasjen. Dersom vi hadde konkludert med at den evrige
informasjonen inneholder vesemlig feilinformasjon, er vi pilagt & mpportere det. Vi har ingenting
{i rapportere i s hensesnde.

wharw. revisjonsselskapetno
MDA O KOWTORADAETED -1 FORITAKSEPCE TRRET,
Lmigbalirvagan Bagui B HEHTR A R TR
I i B30 B Telarmarc [ (PP SN W —
Tl 6 50 P19 ¥ oa 2
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REVISJONSSELSKAPET AS Dan o smsecng

Seyrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet | samsvar mesd lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regher og
god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intemn kontroll som den finner
nedvendig for & kunne ularbeide ¢t frsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som foljge av misligheter eller utilsiktede feil.

Yed utarbeidelsen av Arsregnskapel mi ledelsen ta standpuriki 1l selskapets evne til forteatt drift
og opplyse om Forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
1él grunn for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli mvviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av drsregnskapet

Viirt mil er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede feil, og d avgi en
revisjonsberetning som innchalder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
slkkerhet, men Ingen garanti for &t en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og pod
revisjonsskikk | Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsth som falge av misligheter eller utilsikiede feil.
Feilinformasjon blic vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pilvirke akonomiske bestutninger som brukeme foretar basert pd drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det til
lps: sorforeninge revis] ADiEs

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Kenklusjon om drsheretningen .
Basert ph vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi &t applysningene i
drsberetningen om drsregnskapet og forutsetningen om fonsatt drift er konsistente med
firsregmskapet og i snmsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering o doknmentasjon

Basert pd vir revision av Arsregnskapet sam beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
fimnet nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
wAtestasjonsappdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansisl]
informasjan:, mener vi at ledelsen har appfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sclskapets regnskapscpplysninger | samsvar med lov o god
bokferingsskikk i Norge.

Skien, den 28. april 2017
REVISJONSSELSKAPET AS

I,

Statsautorisert revisor




Vare eiendommer

Kjolnes ring 60

Bygget er praktisk talt 100 prosent utleid til Porsgrunn videregaende skole, Porsgrunn Tre av fire bygg i Huken er i hovedsak leid ut til teatervirksomhet. Grenland Friteater
kommune og Hagskalen i Sgrast-Norge. jobber med et nytt prosjekt - «Senter for fri scenekunst». Realisering av prosjektet vil
medfgre bygningsmessig oppgradering av omradet. Fasaden pa Huken 7c er restaurert,

\/are eiendommer | 11




\/are eiendommer

Kjolnesbygg

Delta Porsgrunn er et topp moderne og miljgvennlig kontorbygg pa 5000 kvadrat-
meter. Bygget stod ferdig pa varparten, og leietakerne er pa plass. Kontorkonseptet
legger til rette for utvikling av et samlet miljg for hggskole, forskning, offentlig
forvaltning og privat naeringsliv, innenfor pedagogiske og teknologiske fagomrader.

Hagskolen i Sgrast-Norge, Porsgrunn kommune, forskningsinstitusjonen Tel-Tek/
SINTEF, Tekna, Hypo AS, Prosject Invest er leietakere i bygget. Og det er fortsatt noe
ledige arealeri 1. 0g 4. etasje.

Bygget er konstruert som et passivhus. Det betyr at selve bygningen har spesielt
god isolasjon, god varmegjenvinning og et solcelleanlegg som vil gi leietakerne lave
energikostnader.
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Tomta pa 7000 kvm er i arealplanen regulert til naering og boligformal. Det foreligger Del av eiendommen er midlertidig utleid til Mesta og Porsgrunn kommune. Et omrade
ingen konkrete planer for omradet. pa 6 dekar med telthall er ledig for utleie. Eiendommen vil bli utviklet til naering nar det
foreligger endelige planer for ny £-18.
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Hergya Naringspark AS

Eiendomsselskapet Hergya Naeringspark AS eies 44% hver av SIVA og Hergya
Industripark AS (heleid Hydroselskap), samt 12% av Porsgrunn Utvikling AS.
Selskapet eier seks neeringsbygg pa Hergya Industriparks grunn, rett utenfor det
prosessindustrielle kierneomradet pa Heraya.

Byggene leies videre ut til en rekke forskjellige neeringsvirksomheter.
Eiendomsselskapet Hergya Naeringspark AS kan bygge behovstilpassede industribygg
i Industriparken, for sa a leie ut igjen til aktuelle industriaktarer,

Banken Brevik

Omradet pa 12 dekar er leid ut til Brevik Batforening, som har klubblokaler og
batplasser i omradet.

-----

\/are eiendommer | 15



\/are eiendommer

Vallermyrene leir

Tomt: 63 629m? - Bygg: 14 148m?

Fire bygg er leid ut til KEOPS som mottak for mindredrige flyktninger. En stallbygning
bygges om til lagerhall og verksted for KEOPS. Vestfoldfirmaet SET Elektro har ogsa
etablert seg med lager og kontor i Vallermyrene leir. Jolema Restaurantdrift AS driver
cateringvirksomhet med utgangspunkt i kjgkkenet i leiren.

Vallermyrene leir ligger ved innkjgringen til Porsgrunn, kun et par minutter fra E18 og
med kort vei til Porsgrunn sentrum. Rideanlegget er kjent for & tilby Norges kanskje
beste innendgrs fasiliteter. Ridehallen pa hele 30 x 70 meter, som sto ferdig i 2007, er
landets starste,

Grenland Ryttersportsklubb (GRSK) leier starstedelen av omradet. GRSK arrangerer
stevner, konkurranser og treningssamlinger pa Vallermyrene. Klubben leier ut de store
ridehallene og tilbyr oppstalling.
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Jernbanegata 15 - sparebanken

Parsgrunn Utvikling har kjgpt det 3.600 kvm store bygget. KEOPS har flyttet inn

og disponerer mesteparten av byggets areal. Sparebankens tidligere kundeomrade

er blitt en flott gjenbruksbutikk. Resten av bygget benyttes til kontorer, kantine og
treningsrom. Porsgrunn Utvikling har flyttet sine kontorer til bygget. Noe areal er ledig
for utleie,

Eiendommen har stort utviklingspotensial. En 800 kvadratmeter stor tomt og
parkeringsplasser var med i handelen.

Bygningsmassen er oppfart i to etapper. Opprinnelig bygg langs Jernbanegata ble
tegnet av arkitekt Dirik Willums og oppfert i ca. 1972, Bygget ble senere utvidet med
enny flay i ca. 1985, tegnet av arkitektfirmaet Kvernes & Letting.
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Kjolnesgata 18 @vre Frednesveg 3

Solgt til Vicama Holding AS.

Solgte eiendommer

Eiendommen Villa Frednes pa ca. 1092
kvm er solgt til ekteparet Erlandsen
hgsten 2016.

.....




Porsgrunn Utvikling AS etablerte selskapet Heistad Utvikling AS i 201 3. Selskapet eies
i dag 100% av Porsgrunn Utvikling AS. Vi sgker etter en samarbeidspartner som vil
investere gjennom kjgp av aksjer i selskapet og videreutvikle selskapet sammen med
0SS.

» (Ca. 16 dekar er satt av til byggeomrade
» (a4 dekar er satt av til parkomrade

De 14 boligene i PBBL og Graf Entreprengrs prosjekt pa Heistad - Amundahagen - er
solgt, og byggearbeidene ble satt i gang hgsten 2016. Leilighetene star ferdig i lgpet
av 2017, Den tre mal store tomta er en del av det 20 dekar store omradet som skal
utvikles til et nytt sentrum pa Heistad. Dette er det farste trinnet i den kommende
utviklingen av Heistad sentrum. Den gamle barneskalen ble revet sommeren 2015,
Planleggingen av det resterende omradet pagar for fullt. Det videre utviklingsarbeidet
skal foregd i samarbeid med andre utviklere som deleiere i Heistad Utvikling AS eller
ved kjgp av tomt for gjennomfgring av egne prosjekter.
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Den 16 dekar store eiendommen ble overtatt av Porsgrunn Utvikling 1. januar 2013, Porsgrunn kommune
drifter den offentlige parkeringsplassen inntil eiendommen skal utvikles. Eiendommen vil bli bergrt av
fremtidig ny jernbanestasjon. Nar ny sportrase er bestemt, vil Porsgrunn Utvikling utvikle eiendommen til
bade bolig- og naeringsformal. PU har leid ut noe av omradet til Lilleelva parkering i forbindelse med bygging
av det nye Lilleelvkrysset.

20 | Utviklingsprosjekter

e drlm

e

g
[

& alaFupar




Porsgrunn Utvikling og Rom Eiendom kjgpte

i 2014 Maxbo-eiendommen i Behakvartalet i
Porsgrunn gjennom Lilleelva parkering. Kjgpet sikrer
samarbeidspartene areal og handlingsrom til & utvikle
det framtidige nye stasjonsomradet som skal ta imot
lyntog pa fire jernbanespori 2018.

Omradet blir regionens viktigste kollektivknutepunkt
nar nytt dobbeltspor Farriseidet - Porsgrunn er klar til
bruk hgsten 2018,

P& grunn av byggingen av det nye Lilleelv-

krysset vil parkeringsplassene bli flyttet
til Gamle Uraedd stadion, neermere BeHa-
kvartalet.

Rom Eiendom AS 50% Porsgrunn Utvikling AS 50%

Porsgrunn Utvikling
samarbeider med ROM
Eiendom om enkelte
prosjekter. Selskapene eier

Lilleelva Parkering AS

SR ENSSENS NN 50 prosent hver i Lilleelva

Parkering AS og C.E. Berg-
Hanssens Gate 11 AS,
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Frednes Bolig AS eies nd 100 prosent av _,__x.-f’ﬁ"".-‘_”"ﬂ i |
Porsgrunn Utvikling. Reguleringsplanen e : f
for omradet kan bli revidert etter brann i T \ dl

Frednes barnehage.

o | Utviklingsprosjekter

Den 22 dekar store tomta ligger sveert flott il
pa Mule, rett ved sykehjemmet. Her planlegges
25-30 boenheter, bade eneboliger og rekkehus.
Reguleringsarbeidet pagar og vi ser med litt nye
gyne pa tilkomsten til boligomradet.
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For salg

2 byggeklare naeringstomter i Lundedalen som er egnet for lettere industriviksomhet/

entreprengrer/ lager/ verksted.
» Tomt 1 pdca. 1,2 dekar. Tomta er ferdig utsprengt.

Den 7,1 dekar store tomta er godt egnet til boligformal.

a8 A » Tomt 2 pd ca. 10 dekar kan deles i to eller tre hvis det er gnskelig.
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Porsgrunn Utvikling




